Regulamin Lokalnego Centrum Rozwoju w Tucholi

§1

Postanowienia ogolne

. Niniejszy regulamin okresla zasady dziatania Lokalnego Centrum Rozwoju

w Tucholi, zwanego w dalszej cz¢sci Centrum.

. Lokalne Centrum Rozwoju powstalo w ramach projektu ,, Rewitalizacja

dworca kolejowego w Tucholi i jego przystosowanie do potrzeb Lokalnego

Centrum Rozwoju” realizowanego przez Gmin¢ Tuchola ze $rodkow

Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewoddztwa Kujawsko -

Pomorskiego na lata 2014-2020 (EFRR).

. Celem dziatalno$ci Centrum jest ozywienie spoteczno-gospodarcze Gminy

Tuchola, ze szczegblnym uwzglednieniem obszaru wskazanego

w Lokalnym Programie Rewitalizacji Gminy Tuchola na lata 2016-2023

jako podobszar 1 ,.Centrum Tucholi” (zaf. nr 1), poprzez stworzenie

miejsca 1 warunkow dla rozwoju lokalnej przedsigbiorczosci, aktywizacji
spoteczno-zawodowej 0s0b zagrozonych wykluczeniem spotecznym i ich
otoczenia.

. Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaj3:

a. Centrum — Lokalne Centrum Rozwoju w Tucholi,

b. LPR - Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Tuchola na lata 2016-

2023,

LGD - Partnerstwo ,,Lokalna Grupa Dziatania Bory Tucholskie”,

d. PK — Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0.0.,

e. umowa najmu — umowa zawierana pomi¢dzy podmiotem a Gming
Tuchola, w imieniu ktorej dziala PK, na podstawie ktorej
wynajmowane s3 lokale uzytkowe podmiotom w Centrum,

f. cennik — zbidr optat za korzystanie z ustug Centrum (zafgcznik nr 2),

g. Przedsigbiorca — o0soba fizyczna, osoba prawna i jednostka
organizacyjna, o ktorej mowa w art. 33 §1 KC, prowadzaca we
wlasnym imieniu dziatalno§¢ gospodarcza lub zamierzajaca
rozpocza¢ prowadzenie dziatalnosci,
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h. inkubacja — okres faktycznego ulokowania Przedsiebiorcy
w Centrum,
I. ,,0pen space” — otwarta przestrzen biurowa, w ramach ktorej

Przedsi¢biorca wynajmuje stanowisko biurowe.




§2
Zasady dzialania Centrum

1. Nadzor nad funkcjonowaniem Centrum sprawuje Burmistrz Tucholi.

2. Za zarzadzanie obiektem Centrum w zakresie techniczno —
infrastrukturalnym odpowiada Przedsigbiorstwo Komunalne w Tucholi
Sp. zo.o.

3. Dziatalno$¢ merytoryczng Centrum prowadzi:

a) LGD w zakresie obstugi tzw. inkubatora przedsigbiorczosci, zgodnie
Z umowg zawartag miedzy Gming Tuchola a LGD,

b) Spoéldzielnia Socjalna ,,Progres” w zakresie realizacji projektow
dotyczacych aktywizacji spoteczno — zawodowej, okreslonych w LPR
Gminy Tuchola.

4. Centrum swiadczy nastgpujace ustugi:

a) wynajmowanie powierzchni biurowej badz stanowiska biurowego
(w ramach tzw. ,,open space”) wraz z udostepnianiem sprz¢tu
biurowego, wynajmowanie sali konferencyjnej,

b) wsparcie szkoleniowe i doradcze dla 0sob zagrozonych ubdstwem
lub wykluczeniem spotecznym oraz przedsigbiorcow z tereny Gminy
Tuchola.

5. Wsparcie oferowane bedzie mieszkancom 1 podmiotom z terenu Gminy
Tuchola, a w szczego6lnosci z obszaru wskazanego w LPR jako podobszar
1,.Centrum Tucholi”.

§3
Zasady dzialania ,,inkubatora przedsiebiorczosci” w ramach Centrum

1. W okresie trwatosci projektu, o ktorym mowa w §1 ust. 2 (min. do roku
2027) do korzystania z ustug Centrum w zakresie wynajmu pomieszczen
biurowych uprawnieni sg 0soby fizyczne/przedsigbiorcy dziatajacy na
obszarze wskazanym w LPR jako podobszar 1 ,,Centrum Tucholi”
(zatacznik nr 4), tj.:

a. osoby fizyczne nie prowadzace dzialalnos$ci gospodarczej, ktore
zamieszkuja na podobszarze 1 ,,Centrum Tucholi”,

b. osoby fizyczne, ktore zamieszkujag na podobszarze 1 ,,Centrum
Tucholi” i prowadzg dziatalno$¢ gospodarcza nie duzej niz 3 lata,

C. przedsigbiorcy majacy siedzibe na podobszarze 1 ,,Centrum
Tucholi” 1 prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza nie duzej niz 3 lata,

d. przedsigbiorcy prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg dtuzej niz 3 lata
lub przedsiebiorcy spoza obszaru rewitalizacji, pod warunkiem
zatrudnienia min. 1 osoby zamieszkatej na podobszarze 1 ,,Centrum



Tucholi” 1 zarejestrowanej jako bezrobotna w Powiatowym Urzedzie
Pracy w Tucholi oraz utrzymania tego miejsca pracy przez okres
trwania umowy najmu.

2. Rekrutacja przedsi¢biorcow zainteresowanych korzystaniem z ushug
Centrum prowadzona jest w sposob ciagly, w oparciu o otwarte, przejrzyste
I niedyskryminacyjne zasady, przy czym pierwszy nabor do Centrum moze
mie¢ okreslone ramy czasowe. W pierwszym roku funkcjonowania
Centrum zastrzega si¢ mozliwo$¢ rezerwacji/wstrzymania wynajmu czesci
pomieszczen biurowych dla oséb fizycznych planujacych rozpoczaé
dziatalno$¢ gospodarcza, ktore beda uczestnikami projektow, o ktérych
mowa w ust. 3 lit. a.

3. W przypadku, gdy liczba chetnych przewyzszy mozliwosci Centrum,
W procesie rekrutacji stosowane beda nastgpujace preferencje:

a. W pierwszej kolejnosci  przyjmowane  beda  0soby
fizyczne/przedsigbiorcy biorgce udziat w projektach migkkich
wskazanych w LPR, komplementarnych do projektu, o ktorym
mowa w §1 ust. 2, tj.:

-, Aktywizacja w poszukiwaniu pracy i odnalezienie si¢ na rynku
pracy” (projekt nr 1A),

- ,, Podniesienie kwalifikacji 0osob bezrobotnych” (projekt nr 1C),

-, Wsparcie rozwoju przedsigbiorczosci na terenie
rewitalizowanym w miescie Tuchola”’(projekt nr 1D),

b. w drugiej kolejnosci przyjmowane beda osoby fizyczne, ktore
planujg rozpoczaé prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (w takiej
sytuacji wniosek sklada osoba fizyczna, ktéra musi zarejestrowac
dziatalnos$¢ gospodarczg do momentu podpisania umowy).

4. Przedsigbiorcy spetniajacy kryteria okreslone w ust. 1 sg uprawnieni do
wynajmowania powierzchni biurowej badz stanowiska biurowego na
zasadach cenowych korzystniejszych niz rynkowe:

a) 1 rok inkubowania — wysoko$¢ czynszu dla Przedsigbiorcéw wynosié¢
bedzie 25% wartosci stawki rynkoweyj,

b) 2 rok inkubowania — wysoko$¢ czynszu dla Przedsigbiorcow wynosic¢
bedzie 50% wartosci stawki rynkoweyj,

¢) 3 rok inkubowania — wysoko$¢ czynszu dla Przedsiebiorcow wynosi¢
bedzie 75% wartosci stawki rynkowej,

d) 4 rok inkubowania (i powyzej) — wysoko$¢ czynszu dla

Przedsi¢biorcow wynosi¢ bedzie 100% wartosci stawki rynkowej.

5. Wsparcie dla Przedsigbiorcy bedzie stanowi¢ pomoc publiczng udzielang
przez Gmin¢ Tuchola, w odniesieniu do ktorej stosowane beda reguly
udzielania pomocy publicznej lub pomocy de minimis, na podstawie



powszechnie obowigzujacych przepisOw prawa Kkrajowego oraz
wspolnotowego.

. Informacje 0 wysokosci wsparcia udzielonego Przedsigbiorcy
przekazywane sg Gminie Tuchola przez LGD.

§4
Zasady rekrutacji

Przedsigbiorcy ubiegajacy si¢ o przyjecie do Centrum zobowigzani sg
ztozy¢ wypehliony formularz aplikacyjny (zafgcznik nr 3) w siedzibie
Centrum (ul. Kolejowa 4, Tuchola). O przyjeciu do Centrum decyduje
kolejnos¢ ztozenia formularzy aplikacyjnych przez poszczegdlnych
zainteresowanych, z uwzglednieniem zapisow §3 ust. 3.

LGD dokonuje weryfikacji ztozonych dokumentow pod wzgledem
formalnym oraz ustala, czy aplikujacy spelnia przestanki preferencyjne,
0 ktorych mowa w §3 ust. 3. W przypadku watpliwosci w zakresie
wystepowania przestanek okreslonych w §3 ust. 3, LGD moze wezwaé
Przedsigbiorce do przedstawienia dokumentow potwierdzajacych te
okolicznosci.

Decyzja 0 przyjeciu Przedsigbiorcy do Centrum zostanie podjeta przez
LGD w terminie do 21 dni od dnia ztozenia prawidtowo wypetnionego
I kompletnego formularza aplikacyjnego (lub zakonczenia naboru
w przypadku pierwszego naboru).

Centrum nie wynajmuje lokali uzytkowych podmiotom prowadzacym lub
zamierzajagcym podjaé dziatalno$¢ gospodarcza ucigzliwg dla srodowiska
naturalnego lub ucigzliwg dla innych Przedsi¢biorcow zlokalizowanych
w Centrum.

W przypadku pozytywnej decyzji, o ktorej mowa w ust. 3, wzywa si¢
Przedsigbiorce do podpisania umowy najmu pomi¢dzy Przedsi¢biorca
a Gming Tuchola. Wyznacza si¢ termin 14 dni na podpisanie umowy.
W uzasadnionych okolicznos$ciach, na wniosek Przedsigbiorcy, termin ten
moze ulec zmianie.

§5
Zasady dzialania Przedsi¢biorcow w Centrum

. Podstawg rozpoczecia przez Przedsigbiorce dziatalnosci w Centrum jest
zawarcie umowy najmu lokalu (zafgcznik nr 4) z Gming Tuchola,



w imieniu ktorej dziata PK oraz przejgcie pomieszczen 1 urzgdzen
protokotem odbioru (od LGD).

2. Przedsigbiorca korzystajacy z ustug Centrum prowadzi dziatalnosé
gospodarczg na wilasny koszt 1 ryzyko.

3. Przedsiebiorcy korzystajacy z ustug Centrum majg prawo:

a) postugiwac si¢ adresem Centrum jako adresem korespondencyjnym,

b) korzysta¢ z wlasnej identyfikacji wizualnej oraz oznaczenia swojego
lokalu znakami firmowymi (logo, nazwa) we wskazanym
I przeznaczonym do tego miejscu,

c) korzysta¢c z ogolnie dostgpnych urzadzen, pomieszczen
| wyposazenia zgodnie z umowg najmu,

d) korzysta¢ z sali konferencyjnej na zasadach okreslonych w umowie
najmu oraz cenniku $wiadczonych ustug.

4. Wszelkie informacje przekazane Centrum przez Przedsigbiorcow
ubiegajacych si¢ o przyjecie do inkubacji albo korzystajacych z ushug
Centrum sa objete tajemnicg 1 nie beda ujawniane osobom trzecim, za
wyjatkiem uprawnionych organow okreslonych w odrebnych przepisach
prawnych.

5. Materialy 1 znaki graficzne identyfikujace dziatalno$¢ gospodarcza
podmiotu, napisy, obrazy, stuzace do reklamy, promocji lub sprzedazy
produktow lub ustug podmiotu moga by¢ umieszczane na powierzchniach
zewnetrznych nieruchomosci tylko po uzyskaniu pisemnej zgody PK, na
koszt Przedsigbiorcy. Usunigcia wyzej wymienionych elementow dokona
Przedsigbiorca na swoj koszt, w terminie wskazanym przez LGD.

6. Przedsi¢biorca korzystajacy z ustug Centrum jest zobowigzany do:

a) przestrzegania zapisOw niniejszego regulaminu,

b) informowania 0so6b trzecich o zasadach korzystania z ustug Centrum,

C) terminowego uiszczania optat zgodnie z umowa najmu i cennikiem,

d) korzystania z lokalu uzytkowego w sposob zgodny z jego
wlasciwosciami 1 przeznaczeniem,

e) przestrzegania zasad BHP, ppoz. i stosowania si¢ do zalecen
uprawnionych do kontroli 0s6b 1 instytucji,

f) uzyskiwania pisemnej zgody PK na planowane przerobki lub
modernizacje zajmowanego lokalu,

g) dbatosci o czysto$¢ oraz zachowanie dobrego stanu technicznego
I wizualnego pomieszczen i ich wyposazenia.

7. Przedsigbiorca odpowiada za osoby trzecie Wpuszczone przez niego na
teren Centrum, w tym ponosi odpowiedzialno$¢ za zachowanie tych oséb
I ewentualne szkody powstate z winy os6b trzecich.



8. Wszelkie dziatania Przedsigbiorcy na terenie Centrum zagrazajace zyciu
ludzi i srodowisku naturalnemu sg zabronione.

9. Przedsig¢biorca korzystajacy z ustug Centrum przez okres okreslony w
umowie wynoszacy maksymalnie 4 lata. Okres ten moze zostac
przedtuzony pod warunkiem, ze:

a) w Centrum pozostajg wolne lokale uzytkowe, a brak jest innych
aplikujacych do korzystania z ustug Centrum,

b) Przedsiebiorca znaczaco przyczyni si¢ do realizacji misji Centrum
badz prawidtowego funkcjonowania pozostatych Przedsigbiorcoéw
w Centrum.

10.Przedsigbiorcy oraz osobom trzecim przebywajacym na terenie Centrum
zabrania si¢ w szczegdlnosci:

a) oddawania i udostgpniania klucza do drzwi lokalu uzytkowego,
drzwi wejsciowych do Centrum, do pomieszczenia socjalnego, badz
kodu dostepu do budynku Centrum,

b) palenia tytoniu w budynku Centrum,

C) wynoszenia rzeczy ruchomych i nieruchomych znajdujacych si¢
W czesci wspdlnej nieruchomosci poza teren Centrum, za wyjatkiem
rzeczy ruchomych wniesionych do lokalu uzytkowego przez
Przedsi¢biorcg prowadzacego dziatalnos¢ gospodarczg w Centrum,

d) uzywania elektrycznych urzadzen grzewczych,

e) sprzedazy, dystrybucji i spozywania napojow alkoholowych albo
innych uzywek,

f) przerabiania instalacji wewngtrznych lokalu uzytkowego,

g) umieszczania, przechowywania, bez pisemnej zgody LGD, w czg¢sci
wspodlnej nieruchomosci jakichkolwiek rzeczy ruchomych,

h) utrzymywania na terenie Centrum zwierzat,

I) magazynowania i przechowywania w lokalu uzytkowym i w czesci
wspolnej Centrum materiatoéw tatwopalnych, niebezpiecznych pod
wzgledem pozarowym i szkodliwych dla zdrowia 1 zycia ludzi,

j) ujawniania informacji osobom trzecim na temat zabezpieczen
I ochrony lokalu uzytkowego, czesSci wspolnej nieruchomosci oraz
na temat rzeczy ruchomych 1 nieruchomych znajdujgcych sie
w Centrum,

K) korzystania z lokalu uzytkowego w innym celu, niz zostalo to
okreslone w umowie najmu lokalu,

I) dalszego podnajmowania lokalu,

m) umieszczania bez pisemnej zgody PK rzeczy ruchomych na
zewnatrz lokalu uzytkowego,



n) ingerowania w sieci: telefoniczng, internetowg, monitoringows,
ingerowania w urzadzenia pomiarowe, zmieniania ustawien
I regulacji urzadzen kontrolnych systemu centralnego ogrzewania
(poza termostatami) znajdujacymi si¢ wewnatrz lokalu uzytkowego,

0) niszczenia rzeczy ruchomych i nieruchomych znajdujacych sig
W cze$ci wspolnej nieruchomos$ci oraz instalacji wewnetrznych
znajdujacych si¢ w lokalu uzytkowym i w czesci wspolnej Centrum
oraz niszczenia samego lokalu uzytkowego.

11. Centrum nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy ruchome wniesione do

w

lokalu uzytkowego przez przedsigbiorce.

§6
Sprawy organizacyjne i oplaty w Centrum

PK pobiera miesigczne optaty od najemcoéOw powierzchni i stanowisk
biurowych znajdujacych si¢ w Centrum.
W sktad optaty miesi¢cznej wchodza:

a. czynsz najmu obliczony na podstawie stawek rynkowych,

b. optaty za media (zimna woda, odprowadzanie $ciekow, ogrzewanie,
energia elektryczna), odbiér i zagospodarowanie odpadow,
sprzatanie czes$ci wspolnych budynku,

C. dodatkowa optata =z tytulu ewentualnego wynajecia sali
konferencyjnej powyzej limitu okre§lonego w cenniku.

Sposob naliczania optat miesi¢cznych okreslony zostanie w cenniku.,

Do optat miesi¢cznych dolicza si¢ podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Rozstrzygniecie o ewentualnej zmianie wysokosci czynszu oraz innych
optat wynikajagcych z cennika ustug $wiadczonych przez Centrum,
podejmuje Burmistrz Tucholi na wniosek PK lub LGD.

Przedsigbiorca, podpisujgc umowe najmu, sklada LGD pisemne
oswiadczenie o ilosci 0sob stale przebywajacych w wynajmowanych przez
niego pomieszczeniu/pomieszczeniach (min. 1 osoba), z podaniem imienia
1 nazwiska tych osob. Za osobe¢ stale przebywajaca w wynajmowanym
pomieszczeniu uwaza si¢ kazda osobe, ktora przebywa w pomieszczeniu
dtuzej niz 3 godziny dziennie lub dluzej niz 15 godzin w tygodniu.
Oswiadczenie najemcy ma charakter identyfikacyjny dla LGD oraz jest
podstawg do okreslenia wysokos$ci niektorych optat.

Oswiadczenie, o ktorym mowa w USt. 6 Przedsigbiorca zobowigzany jest
ztozy¢ LGD w ciagu 7 dni od dnia wystgpienia jakiejkolwiek zmiany
w ilosci osob stale przebywajacych w wynajmowanym pomieszczeniu.



Termin ten dotyczy rowniez zlozenia przez Przedsigbiorce pierwszego
o$wiadczenia W tym zakresie.
8. Optaty za wynajem sali konferencyjnej:

a.
b.

C.

opfata za sale jest zgodna z cennikiem (zatacznik nr 2),

w szczegolnych wypadkach wysoko$¢ stawki moze byc

negocjowana z PK,

nie pobiera si¢ optat za sale¢ wynajmowana:

I. w celach szkoleniowo/doradczych w ramach projektow
realizowanych przez Gming Tuchola przy wspdlpracy ze
Spotdzielnig Socjalng Progres ujetych w Lokalnym Programie
Rewitalizacji na lata 2016-2023, o ktorych mowa w § 3 ust. 3 lit.
a),

Ii. w celu realizacji zadan mieszczacych si¢ w sferze zadan
publicznych wskazanych w art. 4 ust. 1 Ustawy o dziatalnosci
pozytku publicznego i o wolontariacie (t.J. Dz. U. z 2020 r. poz.
1057, z 2021 r. poz. 1038, 243, 1535), pod warunkiem, ze zadania
te sg ogolnodostepne 1 nieodptatne dla uczestnikow.

§7

Zasady zakonczenia wspélpracy przez Przedsiebiorce z Centrum

1. Przedsigbiorca konczy wspotprace z Centrum po:

a.
b.
C.
d.

wygasnieciu umowy,

uptywie okresu wypowiedzenia umowy,

rozwigzaniu umowy bez wypowiedzenia na wniosek LGD lub PK,
rozwigzaniu umowy za porozumieniem stron.

2. LGD lub PK moze zawnioskowa¢ do Burmistrza Tucholi o rozwigzanie
umowy z Przedsigbiorcg bez wypowiedzenia, w przypadku:

a.

b.

d.

zalegania przez Przedsiebiorce z zaptata optat wymienionych w § 6
ust. 2 i 3 za dwa kolejne okresy rozliczeniowe,

umyslnego niszczenia lub uszkadzania przez Przedsigbiorce
elementéw budynku, infrastruktury technicznej lub wyposazenia
Centrum,

spozywania przez Przedsigbiorce i osoby trzecie stanowigce personel
Przedsigbiorcy badz jego klientow alkoholu lub srodkow
odurzajacych na terenie Centrum,

popehienia przez Przedsiebiorce lub inne osoby, za ktore jest
odpowiedzialny przestepstwa na szkode Gminy Tuchola, PK lub
LGD,



e.

f.

rozpoczecia przez Przedsigbiorce prowadzenia dziatalnosSci
ucigzliwej dla innych Przedsigbiorcow zlokalizowanych w Centrum,
zawieszenia przez Przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej na okres
dtuzszy niz 6 miesigcy.

3. LGD oraz PK moze dazy¢ do wypowiedzenia umowy z Przedsi¢biorca
Z zachowaniem terminu wypowiedzenia, w szczegdlnosci w nastepujacych

przypadkach:

a.
b.

d.

4. Przed

niestosowania si¢ do postanowien niniejszego regulaminu,
niepodjecia przez Przedsigbiorce dziatalnosci w okresie 3 miesiecy
od dnia podpisania umowy lub zawieszenia przez Przedsigbiorce
dziatalnosci na okres dluzszy niz 6 miesiecy, gdy o przyjecie do
Centrum aplikuja inni Przedsigbiorcy,

przekazania Centrum w formularzu aplikacyjnym danych
niezgodnych ze stanem faktycznym,

podejmowania przez Przedsigbiorce dzialan  sprzecznych
Z obowigzujgcym prawem.

opuszczeniem Centrum Przedsigbiorca winien uregulowac wszelkie

nalezno$ci zwigzane z okresem inkubacji oraz dokona¢ protokolarnego
zdania zaymowanych pomieszczen wraz z wyposazeniem.

§8

Postanowienia koncowe

. O zmianach w Regulaminie najemcy bedg powiadamiani pisemnie.

. Aktualny tekst Regulaminu bedzie publikowany na stronie internetowe;j
Gminy Tuchola.

. Aktualny wykaz pomieszczen do wynajecia dostgpny bedzie w LGD.

. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie majg
zastosowanie obowigzujace przepisy prawne.

. W sprawach spornych, a nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie
| przepisach powszechnie obowigzujgcego prawa, ostateczng decyzje

podejmuje Burmistrz Tucholi.

Zalgczniki do Regulaminu:

Zalgcznik nr 1

Zalgcznik nr 2
Zalgcznik nr 3
Zatgcznik nr 4
Zalgcznik nr 5
Zalgcznik nr 6
Zalgcznik nr 7

Wykaz ulic i mapa podobszaru 1 ,,Centrum Tucholi” zgodnie z LPR
Gminy Tuchola na lata 2014-2020

Cennik

Formularz aplikacyjny

Umowa najmu

Oswiadczenie Przedsigbiorcy

Klauzula informacyjna dot. przetwarzania danych osobowych

Klauzula dot. monitoringu



